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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, far der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du s& har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsd mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Baggrund

Den militaere anvendelse af Audergdlejren er afsluttet, og grundejer gnsker at saelge arealer
og bygninger med henblik p& at omrddet udvikles. Der er i 2009 udarbejdet et
Landsplandirektiv for en ny anvendelse af Audergdlejren, der skal danne udgangspunkt for
omradets udvikling. Landsplandirektivet indeholder overordnede regler for en ny anvendelse,
der tager udgangspunkt i Audergdlejrens placering i de landskabeligt fglsomme omgivelser.
Der er sdledes kun mulighed for at anvende Audergdlejren til overvejende almene og
rekreative formal. Reglerne giver desuden mulighed for, at de nuvaerende bygninger
genanvendes, og at den samlede bebyggelse kun kan udvides minimalt.

Formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for, at Audergdlejren kan abnes for offentligheden,
og at den nu nedlagte kasernes ubebyggede arealer og eksisterende bygninger kan anvendes
til almene og rekreative formal. Herudover er det formalet, at bygningerne i begraenset
omfang kan anvendes til liberalt erhverv, som vil kunne indpasses som en naturlig del af det
omgivende landskab. Lokalplanen skal ogsd muligggre, at der kan etableres et mindre antal
boliger i den eksisterende bebyggelse.

Indhold

Lokalplan 06.29 indeholder bestemmelser, som muligggr at, Audergdlejrens nedlagte
kasernebygninger og tilhgrende omgivelser kan indrettes til almene og rekreative formal i
form af f.eks. undervisnings- eller idraetsfunktioner, feriecenter og turist- og hotelfunktioner,
samt liberalt erhverv som f.eks. IT-, arkitekt- eller ingenigr virksomheder, samt mindre
kunsth@ndvaerk og lign. Herudover muligggr lokalplanen, at der kan indrettes i alt 13
heldrsboliger i omradet. Heraf kan de 4 boliger indrettes i de eksisterende boliger og 9 boliger
kan indrettes i tilknytning til virksomheder/skoler.

Lokalplanen 8bner mulighed for at der kan indrettes f.eks. idraets- og fritidsfaciliteter, hajskole, efterskole,
vandrerhjem ferieboliger, hotel, undervisningslokaler, kreative veerksteder og liberalt erhverv i de eksisterende
bygninger. Bygningerne pé billederne er fra lokalplanens delomr&de 1a og 1b, hvor den tidligere kassernes
bygninger ligger.

Lokalplanen opdeler omrédet i 3 delomrader, delomrade 1a, 1b og 2. Delomraderne 1a og 1b
ligger i omradets vestlige del og omfatter den tidligere kassernes bygninger, idraetsanlaeg og
omgivelser. Delomrdde 2 omfatter omradets mere naturpraegede del, hvor ogsd Skydegdrden
ligger. I lokalplanplanen er mulighederne for at indrette omradet til rekreative formal primaert
knyttet til delomrdderne 1a og 1b, mens delomrdde 2 fastholdes som naturomrade.
Lokalplanen muligger, at delomrdde 2 ud over Skydegarden kan udstykkes i ét samlet
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grundstykke. Lokalplanen fastholder omradet i landzone.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at de eksisterende veje og stier i omradet skal
have offentlig adgang og fastholdes i deres nuveaerende placering. Dog abner lokalplanen
mulighed for, at den eksisterende vej langs bebyggelsen i Den lille hestesko nedlaegges, hvis
der etableres en ny alternativ vejadgang i tilknytning til bebyggelsen. Audergdvej skal 8bnes
og kobles til Nordhusvej. Lokalplanen udlaegger areal til en ny sti som forbinder omradet med
Arresgstien.

Portnerboliger

e i
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Grgnningen % .

”Den lille hestesko” /

L 4
”Den store hestesko”

Bebyggelsen i lokalplanomr8det set fra oven. Som det fremgdr af luftfotoet udger saerligt “Den lille hestesko”
en seerlig kvalitet i kraft af bebyggelsens ensartede bebyggelse og markante hesteskoform. Denne kvalitet
spges bevaret i lokalplanen gennem bestemmelser om, at bebyggelsen i “Den lille hestesko” skal fremst§ som
en helhed i sin nuveerende struktur.

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelsen i omradet ikke m& udvides, og at evt. ny- og
ombygning skal ske inden for den eksisterende bebyggelses sokkel. Dog abner lokalplanen
mulighed for, at mindre bygninger som f.eks. trappetdrne kan tilfgres de eksisterende
bygninger. Lokalplanen &bner mulighed for at dele af bebyggelsens samlede hgjde kan gges
til 11m, hvis tagkonstruktionen andres.

HALSNAES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = miljoeogteknik@halsnaes.dk
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bestemmelser for, hvordan facaderne kan fornys. Visualisering af hvordan facaderne ville kunne fremst§ i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Visualisering: Morten Mygind Arkitekter MAA

I lokalplanen &bnes mulighed for at omraderne omkring de eksisterende bygninger kan
indrettes til rekreative formal, idraets- og fritidsformal som f.eks. boldbaner, temahaver og
lign. I den gstlige del af lokalplanomradet fastholdes omrédets landskabskarakter med &bent
graesningslandskab og skovomrader.

Eksisterende forhold

Beliggenhed og afgransning

Audergdlejren omfatter et 718.725 m? stort areal pa den yderste del af Arrenas, en halvg der
straekker sig ud i Arresg. Lokalplanomradet er mod nord afgraenset af Audergd Skov, der
ligger mellem Audergdlejren og Arresg. Mod vest er lokalplanomradet afgreenset af abent
landbrugsland med spredtliggende garde. Langs med Audergdlejrens vestlige greense og
lzengst mod nord gennem lokalplanomradet Igber Nordhusvej, der ogsa forbinder
Audergdlejren med den lille havn pa nordkysten af Arrenaes. Mod @st er lokalplanomradet
afgraenset af Arresg. Mod syd graenser Audergdlejren op til det 8bne landbrugslandskab med
spredte garde. Ankomsten til Audergdlejren sker ad Audergdvej.

HALSNAES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveaerk = TIf. 47 78 40 00 = miljoeogteknik@halsnaes.dk
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Omradets historie

Audergdlejren er et militaerhistorisk anlaeg, som stammer tilbage fra Den Kolde Krig.
Kasernen blev etableret i 1958 til at huse Sgvaernets Eksercerskole. Her skulle alle rekrutter
gennem en syv ugers uddannelse, fgr de blev udstationeret pa Sgveernets Skibe og Marine-
og Flddestationer rundt omkring i landet. I de ni store mandskabsbygninger var der plads til
godt 900 marinesoldater. I 1991 blev Audergdlejren omlagt til Sgveernets grundskole, og 17
8r senere blev skolen lagt sammen med Sergent- og Reserveofficer skolen i Frederikshavn.
De sidste marinesoldater flyttede, og Audergdlejren blev lukket ned ved udgangen af 2007.
Efterfglgende har Audergdlejren veeret brugt som asylcenter.

Landskab

Audergdlejren ligger naturskent pd Arrenaes. Omradet er et bglget moraenelandskab der
bestar af det gamle kaserneareal med bygninger og et naturomrade, der bl.a. rummer
skydebanegarden. Kaserneomradet er mod vest kendetegnet ved skovmassiver der
omkranser kasernebygningerne, som ligger i en karakteristisk hesteskoform omkring en
forholdsvis &ben graesslette (Den lille hestesko). Leengere mod @st bliver kaserneomradets
terraen mere varieret og her ligger bygninger omgivet af skovbeplantning (alle bygningerne
udggr tilsammen den store hestesko). I naturomrddet mod gst fremstar landskabet som et
dbent graesningslandskab omgivet af skovbeplantning. Her er det tidligere skydebaneareal
blevet naturgenoprettet. Der er i hele lokalplanomradet flere sger. Terraenet i omradet stiger
op til et let skdlformet plateau, hvorom bygningerne er placeret og falder jeevnt i retning af
sgbredden mod gst.
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Foto: Planvaerkstedet.

form af markante

Bygninger og arkitektur

Audergd Kasernes arkitektoniske kendetegn er dens karakteristiske bygningsmasse, som er
opfgrt i hesteskofacon. Der skelnes mellem den store hestesko der omfatter alle bygninger og
Den lille hestesko, som bestar af 11 ens bygninger der omkranser eksercerpladsen og med
deres placering og facaderytme giver omradet sin szerlige identitet og struktur.

Kasernebygningerne er opfgrt i beton og har sadeltag med lav taghaldning. Bygningerne i
Den lille hestesko er i to plan, og fire af dem har keelder. Herudover rummer omradet
idreetsfaciliteter i form af to sportshaller, svgmmehal samt udendgrs idraetsanlaeg. Der er
cafeteria, kantine og kgkken, parolesal, opholdsrum m.m. Auditoriebygningen indeholder tre
auditorier. Der er endvidere et antal fritliggende bygninger, der indeholder garager, depoter,
vaerksteder, cykelskure samt kontorer. Ved indkgrslen til omradet ligger to portnerboliger og
inde i omradet ligger Materielgdrden og i det 8bne areal mod gst ligger Skydegarden.
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Bygningerne i Den lille hestesko. Foto: Planvaerkstedet.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Landsplandirektiv om genanvendelse af Audergdiejren

Landsplandirektivet fra 2009 indeholder nye overordnede regler for omradets genanvendelse,
der tager udgangspunkt i Audergdlejrens placering i de landskabeligt fglsomme omagivelser.
Landsplandirektivet foreskriver, at inden en ny anvendelse kan finde sted, skal der foreligge
en kommuneplan eller et kommuneplantillaeg, der fastlaeagger rammerne for den nye
anvendelse. Kommuneplanlaagningen er foretaget af Halsnaes Kommune.

Ifglge landsplandirektivet fremgar det, at der kun er mulighed for en ny anvendelse af
omradet til overvejende almene og rekreative formal. Reglerne giver desuden mulighed for, at
de nuvaerende bygninger kan anvendes, og at den samlede bebyggelse kun kan udvides
minimalt. I overensstemmelse med Fingerplan 2007 bliver der ikke tale om ny byvaekst.

Fingerplan 2013
Audergdlejren ligger i Fingerplanens omrdde udenfor Fingerbyen i "Det gvrige
hovedstadsomrade”. Lokalplanen fglger fingerplanens retningslinjer.

Kommuneplan 2013
For Audergdlejren gaelder fglgende bestemmelser i kommuneplanen:

Veerdifuldt landskab
Lokalplanomradet er i kommuneplanen udpeget som vaerdifuldt landskab. (Fig. 1)

Naturbeskyttelsesomrade
Den gstlige del af lokalplanomradet langs kysten og et omradet i den nordlige del af
lokalplanomradet er udpeget som naturbeskyttelsesomrade i Kommuneplan 2013. (Fig. 2)

Skovrejsning ugnsket
Omradet er i Kommuneplan 2013 udpeget som omrade hvor skovrejsning er ugnsket. (Fig. 3)

HALSNAES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveerk = TIf. 47 78 40 00 = miljoeogteknik@halsnaes.dk
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Omrade med drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet er overvejende beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser. Dog er
lokalplanomradets sydvestlige del beliggende inden for et omrade med saerlige
drikkevandsinteresser. (Fig. 4)

Fritidsformal
Omradet er i Kommuneplan 2013 udpeget som lokaliseringsomrade for friluftsanleeg. (Fig. 5)

Rammer
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomradet 6.03. (Fig. 6.)

Kommuneplan rammeomrade 6.03
Zoneforhold Landzone
Anvendelse Kasernebygningerne vil kunne anvendes til formal, som:

Kursus og undervisningsfunktioner,
Undervisningsinstitutioner (f.eks. lzererseminarium,
fagskoler o.l.),

Idraets og bevaegelsesaktiviteter, spejderaktiviteter og
lignende,

Feriecenter turist og hotelfunktioner,
Naturformidlingscenter,

Museumsaktiviteter samt gvrige kulturfunktioner,
Sundhedscenter,

Klubhus og driftsbygninger til den naerliggende golfbane,
Filmstudier og lignende.

Bygningerne kan i begraenset omfang og efter
kommunens konkrete vurdering anvendes til
erhvervsformal som:

Liberale erhverv (arkitekt og ingenigrvirksomhed, IT-
virksomhed, o.1.), Kreative erhverv (kunsthandveerk,
pottemagerveerksted, kunstmaler, o.l.), Administration.

Det er som udgangspunkt ikke muligt at anvende
Audergdlejren til boligformal, dog ma:

2 eksisterende boliger ved indkgrslen til lejren fortsat
anvendes til boligformal.

Op til 9 boliger etableres, som er relaterede til
virksomhedernes drift.

Materielgdrden med tilhgrende maskinpark fastholdes
som tjenestebolig.

1 bolig med en almindelig have udstykkes i Skydegarden.

Ubebyggede arealer kan anvendes til fglgende aktiviteter
og anlaeg:

Ikke stgjende friluftsmaessige formal,

Offentlige stier,

Mindre parkeringsanleeg i det vestlige delomrade.

For den gvrige bebyggelse i det vestlige delomrade skal
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nedrivning og opfgrelse af erstatningsbyggeri tilpasses de
eksisterende sokler. Ved nye anvendelser i det gstlige
delomrdde skal naturinteresserne g& forud for andre

interesser.
Min. Grundstgrrelse Ikke fastlagt
Max Bebyggelses % Ikke fastlagt
Max etageareal Ikke fastlagt

Andet

VVM-pligtigt/VVM-screening - se bekendtggrelse nr. 1335 af 6.12.06 bilag 1 og 2

\ =
Fig.2. Naturbeskyttelsesomréde.

. i &
Fig. 3. Skovrejsning ugnsket, vist med gul Fig. 4. Omr8de med drikkevandinteresser vist
bl og omr8de med seerlige drikkevands-
interesser vist med mark bl4.

HALSNAES KOMMUNE, RADHUSPLADSEN 1, 3300 Frederiksveaerk = TIf. 47 78 40 00 = miljoeogteknik@halsnaes.dk
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Fig. 5. Lokaliseringsomrde for friluftsanlaeg -Fig. 6. Rammeomrde 6.03.

Stoj
Omradet er ikke stgjbelastet.

Der ma i lokalplanomradet ikke etableres stgjende friluftsanlaeg.

Deklarationer
Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,

der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Andre kommunale planer
Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner. Omradet
forsynes af Halsnaes Forsyning.

En mindre del af omradet er udpeget som Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD). Ved
aendringer i anvendelsen af OSD-omrader, skal der redeggres for, at den aendrede anvendelse
ikke truer grundvandsinteresserne.

Audergdlejren har tidligere vaeret anvendt til militaerlejer og senere som Asylcenter.
Lokalplanen giver mulighed for, at anvende lejren til almene og rekreative formal som f.eks.
undervisnings- eller idreetsfunktioner, feriecenter og turist- og hotelfunktioner samt liberalt
erhverv, der vil kunne indpasses som en naturlig del af det omgivende landskab,

Lokalplanens bestemmelser for anvendelse er helt i trdd med “Landsplandirektivet for
genanvendelse af Audergdlejren” og for kommuneplan 2013.

Den fremtidige anvendelse af Audergdlejren vurderes ikke, at betyder gget belastning i
forhold til omradets tidligere anvendelse.

Parkeringspladser og kgrearealer der ligger indenfor OSID omradet (jf. figur 4) skal veere
befsestet med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod aflgb, sa regnvand ikke



nedsives til grundvandet.

Nye anvendelser skal overholde "Vandplanernes retningslinje 40 og 41 i forhold til
byudvikling og sndret arealanvendelse, bilag 1, "Tilladelseslisten”.

Det vurderes ikke, at Lokalplan 06.29 for genanvendelse af Audergdlejren vil have
konsekvens for grundvandet.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.
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Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkdr. Det skal
blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de abne kysters
veerdier.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkuleerer.

Lov om Miljgvurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering. Screeningen viser, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering i forbindelse med lokalplanen.

Natura-2000

Den gstlige del af lokalplanomréddet langs kysten er udpeget som Natura 2000 omrade (EF-
fuglebeskyttelsesomrade og EF-habitatomrdde). Ligeledes er Audergd Skov beliggende
umiddelbart nord for lokalplanomradet udpeget som Natura 2000 omrade. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pdvirke de internationalt naturbeskyttede omrader.
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Natura 2000 arealet er vist med bl§ X-skravering.
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Lov om naturbeskyttelse
Inden for lokalplanomrédet findes flere sger beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Der er i

omradets nordvestlige del et moseareal beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Langs med
kysten laengst mod vest er omradet ogsd mose og vad eng og ligeledes beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3. £ndring af tilstanden af § 3 omraderne vil kreeve en
dispensation i henhold til Naturbeskyttelsesloven.
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Naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer skal sikre at omrader
friholdes for bebyggelse og andre vaesentlige landskabelige indgreb. Skovbyggelinjen skal
medbvirke til at opretholde skovbrynenes visuelle vaerdi og vaerdi som levesteder for plante- og
dyrelivet i en afstand af 300 meter fra skoven. Byggeri inden for skovbyggelinjen forudsaetter

dispensation fra Naturbeskyttelsesloven. Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje
og langs kysten laengst mod vest er omradet omfattet af sg- og abekyttelseslinje.
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Skovbyggelinje er vist med grgnt og sabeskyttélseslinje

Efter Naturbeskyttelsesloven ma der ikke ske andringer inden for 100 meter omkring synlige
fortidsminder uden tilladelse. Umiddelbart vest for lokalplanomradet er et fredet fortidsminde,
hvis beskyttelseslinje raekker ind i lokalplanomradet.
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Fredet fortidsminde med 100 meters beskyttelseslinje vist med lyseradt.

Skovloven
Stgrsteparten af skovarealet i omradet er fredsskov. Fredsskovpligt betyder at den der ejer

skovomradet til enhver tid har pligt til, at anvende arealet til skovformal.
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Fredsskovarealet vist med grgn bolget signatur

Byggeloven
Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal veere givet en byggetilladelse, inden der ma

bygges nyt, a&ndres eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementer
overholdes.

Museumsloven
Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdeekkes eller

bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzelland.

Langs omradets nordgstlige graense mod Audergd Skov fines et stendige, der er beskyttet
efter museumsloven § 29a.

Jordforureningsloven
Der er inden for lokalplanomrddet 2 omrader kortlagt pa vidensniveau 1 og 7 omrader

kortlagt pa vidensniveau 2. Halsnaes Kommune har i forbindelse med at der blev etableret
asylcenter pd omrddet vurderet at der ikke skal udfgres afvaergeforanstaltninger ved
brandgvelsesplads, varmecentral, garageanlaeg og vandbassiner, mens der skal udfgres
afvaergeforanstaltninger ved depotbygning 61, tankanlaeg 88 og hdndgranatbanen.
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Jordforurening: V1 omr8der vist med bit og V2 omr8der vist med radt inden for lokalplanomr8det.

Landbrugsloven

Inden for lokalplanens omrade vil udstykning og bebyggelse p8 matrikler som er registreret
som landbrugsejendomme og omfattet af landbrugspligten kreeve, at landbrugspligten
ophaeves pa de frastykkede arealer i henhold til § 6 og 7 i landbrugsloven.
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Bestemmelser

I medfgr af bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 587 af 27. maj 2013, fastsaettes med
senere aendringer fglgende regler for omradet naevnt i § 2.

§1 Lokalplanens formal er:

1.1.

1.2.
1.3.

1.4.
1.5.

at give mulighed for at Audergdlejrens ubebyggede arealer og bestdende
bygninger kan anvendes til almene og rekreative forma,

at muligggre etablering af op til 13 heldrsboliger i den eksisterende bebyggelse,
at fastlaegge bestemmelser for byggeriets udseende sa bebyggelsen i Den lille
Hestesko fremstar som en arkitektonisk helhed,

at sikre at gvrige landskabelige kvaliteter bevares og friholdes for anlaeg,

at sikre, at der til en hver tid er offentlig adgang til og gennem omradet.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1.

2.2.

2.3.

Lokalplanen er afgreenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikelnumre
30a og 30b samt en del af vejen 7000 d Audergd by, Kregme, samt alle
matrikler der matte blive udstykket heraf.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne 1a, 1b og 2 som vist pa kortbilag
1.

Omradet er beliggende i landzone og forbliver landzone med lokalplanens
vedtagelse.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Kasernebygningerne i de pa kortbilag 1 viste omrdder 1a og 1b m3a anvendes til
rekreative og almene offentlige formal som f.eks. kursus- konference,
undervisningsinstitutioner, lejrskole, hgjskole, efterskole, sldre- og
bgrneinstitutioner, krisecenter, turistfaciliteter, hotel- og vandrerhjem,
idraetsaktiviteter med tilhgrende klubfaciliteter, sundheds og
wellnessaktiviteter, hospice, rehabiliteringscenter, afvaenningscenter, kultur- og
naturaktiviteter som museumsaktiviteter og filmstudier.

Ud over de i § 3.1 naevnte anvendelser kan omrddet i begraenset omfang
anvendes til liberale erhverv som f.eks. arkitekt- og ingenigrvirksomhed, IT-
virksomhed, administration, samt til kreative erhverv som f.eks.
kunsthandvaerk.

Det er som udgangspunkt ikke muligt at anvende Audergdlejren til boligformal,
dog ma:

2 eksisterende boliger ved indkgrslen til lejren fortsat anvendes til
heldrsboligformal. Materielgdrden med tilhgrende maskinpark fastholdes som
bolig,

1 heldrsbolig med tilhgrende have indrettes i Skydegarden.

Herudover kan der etableres op til 9 heldrsboliger inden for delomrade 1a og
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§5

§6

1b, som skal veere relaterede til virksomhedernes drift.

3.5. Der kan i lokalplanomradet ikke etableres stgjende friluftsanlaeg.

Udstykning

4.1. Delomrade 2 kan udstykkes som ét samlet grundstykke. Inden for delomrade 2
kan der herudover udstykkes areal til Skydegdrden, svarende til max. 5000 mz2,
med en omtrentlig placering som vist pa kortbilag 2.

4.2. Herudover kan udstykkes areal til de i § 3.3. naevnte boliger inden for de pa
kortbilag 2 viste arealer, med en makismal grundstgrrelse pd 4500 m2 for
Lebjergdrd og 1200 m2 for hver af de to eksisterende boliger ved omradets
indkgrsel.

4.3. Yderligere udstykning i delomrdde 1a og 1b skal ske som sokkeludstykning.

Vej- og stiforhold

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

Eksisterende veje og stier markeret pa kortbilag 3 udlaegges med offentlig
adgang og fastholdes i deres nuvaerende placering.

I forbindelse med en evt. hakafskaermning og opdeling af grgnningen foran
bebyggelsen i Den lille Hestesko kan den eksisterende adgangsvej langs
bebyggelsen dog nedlaegges. Det kraever, at der i forbindelse med opdelingen
og afskarmningen af omradet etableres en 4 m bred grusvej, som placeres i
tilknytning til haekken, hgjst 22,5 meter fra bygningernes forside. Placeringen
skal ske i princippet som vist pa kortbilag 3 og snittet pa bilag 6. Fra grusvejen
skal etableres indkgrsler og adgang til bebyggelsen, herunder fri adgang for
redningskgretgjer.

Den eksisterende vej A-A Audergdvej vist pa kortbilag 3 udlaegges som
offentligt tilgeengelig vej gennem omradet med kobling til Nordhusvej og
havnen nord for lokalplanens omrade.

Den pa kortbilag 3 viste sti b-b udlaegges som offentlig tilgaengelig
stiforbindelse men en principiel placering som vist pa kortbilag 3.
Stiforbindelsen anlaegges med en bredde p& mindst 2 m og kan tilkobles en evt.
sti omkring Arresg i de pa kortbilag 3 viste tilkoblingspunker.

Parkering p& omradet udlaagges som offentlig parkering, se kortbilag 3

I de pd kortbilag 3 viste omrader til heldrsboliger skal parkering ske pa egen
grund. Parkering til de gvrige boliger i omradet, skal ske pa de eksisterende
parkeringsomrader langs vejene.

Ledningsforhold

6.1.

El ledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i
jorden.



§7

§8
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Miljo
7.1.
7.2.

7.3.

Yderligere befzestelse af omradet skal ske med permeable belaegninger. Dog
kan faste underlag til skaterbane, boldbaner og lign. fritidsformal m.v. tillades.
Inden for omradet kan etableres faskiner eller naturpraegede bassiner til
opsamling af regnvand.

I tilknytning til omradets fordelingsvej ( kortbilag 3) A-A skal etableres miljg
ger til sortering af affald.

Bebyggelsens beliggenhed

8.1.

Inden for lokalplanens omrdde skal den nuvaerende placering af bebyggelse
bevares. Bygningerne og den samlede bygningsmasse ma ikke udvides. Ny
bebyggelse skal ske ved nedrivning og nyt byggeri kan kun ske pd de
eksisterende sokler.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Indenfor delomrdde 1a skal fornyelse af én eller flere af de 11 bygninger i “Den
lille hestesko” ske inden for det nuvaerende byggefelt, den eksisterende
bygningsdybde og den nuvaerende etagehgjde. Mellemrumet mellem
bygningerne ma ikke bebygges.

De pa kortbilag 2 markerede 4 boliger m& maksimalt have en bygningshgjde pa
8,5 m. Bebyggelse i omrdde 1 B, skal ved om og nybygning bevare den
eksisterende etagehgjde, dog kan der ved renovering af bebyggelsens tag
tillades en gget bygningshgjde, hvis den samlede bygningshgjde ikke overstiger
11 m.

I delomr@de 1a kan bebyggelsen tilfgres mindre lette glasudbygninger som
f.eks. et nyt indgangsparti, en elevator eller lignende for den enkelte bygnings
feelles funktioner. Tilfgjelse af lette tilbygninger ma kun ske pa for- eller
bagsiden af bygningen og med en maksimal tilbygningsdybde pa 3 meter.
Endvidere kan der tilfgjes tagkasser pa bygningens tag, hvis disse indarbejdes
som en del af bygningens arkitektoniske udtryk. (se illustrations eksempel pa
bilag 7). Sm& bygningselementer, som f.eks. altaner med en maksimal bredde
pd 2 m kan etableres pd bygningernes bagside mod skovbrynet.

Inden for delomrade 2 skal renovering og evt. genopbygning af bebyggelse ske
med samme placering som den eksisterende bebyggelses sokkel og i en
maksimal hgjde pa 8,5 m.

For at sikre en arkitektonisk helhed i bebyggelsen skal den p& korbilag 2
markerede bebyggelse ved renovering, tilbygning og nybygning gives et
ensartet udtryk. Det ggres ved at bebyggelsen skal fremstd med samme
facadebeklaedning, farvenuance, tagbeklaedning og vinduesrammer hele vejen
rundt.

Alle udvendige bygningssider i Den lille hestesko skal enten fremsta med lodret
beklzedte traefacader, med lodret beklzedning i facadeplader eller som pudsede
facader. Treebeklaedningen kan enten fremsta i sort eller fremstd i hvide og lyse



§10

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

gra nuancer eller fremstd umalet. Facadeplader og pudsede facader skal
fremsta i hvide eller lyse gra nuancer.

Alle tage i Den lille hestesko skal fremstd med sort eller grd tagpap eller skiffer.
Alternativt kan anvendes traebelaegning i samme farve som traebeklaedningen
hvis denne fremstar ubehandlet/umalet eller sort.

Tagene i den lille hestesko m& maksimalt have en haeldning pa 15 grader. I den
lille hestesko skal tagene fremsta ens i udformning og materialer.

Alle vinduer og dgre i Den lille hestesko skal fremstd med sorte eller mgrkegra
rammer. Dgre skal udfgres som glasdgre eller massive dgre. Massive dgre skal
fremstd med en glat overflade.

Skure skal fremstd som sortmalet treeskure med tage i sort eller grd tagpap
eller skiffer.

I delomr@de 1a m& der hgjst opfares ét skur for hver enkelt hovedbygning i
omradet. Skure i omrdde 1a m& hgjst vaere pa 10 m2. Skure i omrade 1a skal
placeres i tilknytning til den eksisterende adgangsvej pa indersiden af
bebyggelsen. Der m3 ikke opsaettes skure pd grgnningen.

Solceller kan opsaettes pa hustage hvis de placeres fladt pa taget, sa de ikke er
synlige fra grgnningen og visuelt opleves som en del af tagbekladningen.

Der ma opsaettes mindre henvisningsskilte pa bygningerne i forbindelse med
indgangspartierne.

Ubebyggede arealer

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

Omradets nuvaerende landskabskarakter med &bne graessletter og skov skal
bevares.

For at bevare den 8bne grgnne struktur mod grgnningen i delomrade 1, skal
hegn mod grgnningen etableres som levende hegn i form af klippet bggehaek,
placeret som vist pa kortbilag 3. Haek mod grgnningen skal etableres p& samme
tid sa den fremstar som en ensartet haek i et cirkelslag rundt om
Eksecerpladsen. Haekken m& maksimalt have en hgjde pa 1,80 m og skal
placeres i princippet som vist pa snittet, bilag 6.

Adskillelse mellem de enkelte omrader mod grgnningen kan kun finde sted, hvis
den pd kortbilag 3 viste bggehaek er etableret. Adskillelsen kan kun ske i form
af bggehakke i max. 1,80 m som placeres mellem bygningen og den
sammenhangende haek.

Arealet mellem den p& kortbilag 4 markerede grgnne kant og bebyggelsen i
delomrade 1a, "Den lille hestesko” skal forblive abent. Der kan dog etableres
haver mellem bebyggelsens bagside og skovbrynet med en makismal bredde pa
4 m malt fra facaden. Afgraensning af haver ma kun ske mellem bygningerne i
form af haekke plantet vinkelret pa facaden. Haekke langs bygningen er ikke
tilladt.

@vrige hegn i omrddet, herunder afgraensning af Eksescerpladsen og de
udpegede boligomraderne i omradet md kun ske med levende hegn. Omkring
dyrefolde kan tillades dyrehegn i delomrade 2

Delomrade 2 skal fremstd som &bent naturpraeget graesningslandskab omgivet
af skov. Landskabet mod sgen skal friholdes for beplantning, s8 der bevares et



10.7.

10.8.

10.9.

10.10.
10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

dbent kig mod sgen. I delomrade 2 kan der i begraenset omfang opsaettes
baenke og lign, hvis disse har et naturpraeget udtryk og kan indpasses i
omradets landskabskarakter.

Omradet vist med priksignatur pa kortbilag 4 kan indrettes med fritidsanlaeg i
form af idraetsbaner, legepladser, opholdsplaener, temahaver, regnbede,
frugtlunde og lign.

Den eksisterende belaegning langs "Den lille hestesko” i delomrdde 1 skal ved
omlaegning fremstd med en ensartet beleegning hele vejen rundt i hesteskoen.
Belaegning fra en evt. ny grusvej og ind til bebyggelsen skal fremstd som fast
grusbelaegning eller armeret graes.

Stier skal udlaegges i fast grusbelaegning.

Der ma etableres I&ger i haekken mod den lille hestesko. Lagerne skal vaere i
trae og skal have et ensartet udstyk hele hesteskoen rundt.

Der m3 ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke naermere skel end 2,5 meter.

Der kan anlagges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomrddets brug, hvis disse udformes som regnvandssger med naturligt
udseende.

I delomrade 1a og 1b kan der inden for den viste priksignatur pa kortbilag 4
etableres lokal nedsivning af regnvand i form af regnbede eller lign.

P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres
koretgjer med en totalvaegt over 3.500 kg, hensaettes bdde med en laengde pd
over 6,0 meter og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ,
skurvogne, containere og uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.
Der ma ikke i omrddet oplagres noget, der skaeammer omradet eller er til gene
for dets beboere eller brugere.

Der m3 ikke opsaettes skilte i omradet. Undtaget er henvisningsskilte med et
bredere formal. Henvisningsskilte til virksomheder og omrddets aktiviteter skal
samordnes.

Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op pa
grundene i lokalplanomradet. Byradet kan give tilladelse til enkeltanlaeg, nar
anlaegget tjener til et bredere formal.

§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder

11.1.

Vilkarene i §8 tilladelsen af 16. februar 2011 skal overholdes.

§ 12 Bonusbestemmelser i landzonen

12.1.

Lokalplanomradet tilleegges bonusbestemmelser, jf. planlovens § 15, stk. 4,
saledes at de i lokalplanen beskrevne forhold kan realiseres uden
landzonetilladelse. Denne bestemmelse fritager ikke for at sgge tilladelse efter
anden lovgivning.

8§ 13 Retsvirkninger



§ 14 Tilsyn
14.1.
14.2.

14.3.

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byrddet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke ma
bebygges eller i gvrigt udnyttes pd en made, der skaber risiko for at foregribe
den endelige plans indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at ejendomme, der er
omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre
byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 8r fra offentligggrelsen
af lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. N&r
indsigelsesperioden er udlgbet og byrddet kender eventuelle indsigelser og
&ndringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

N&r der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

og dispensation

Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser end omhandlet i § nr. stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 06.20 for ny anvendelse af Audergdlejren er vedtaget i Byradet den 24.
november 2015 og sendes i offentlig hgring i 8 uger i perioden den 11. december 2015 til den
8. februar 2016.

Lokalplan 06.29 er endelig vedtaget af byradet den 31. maj 2016
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Kortbilag 2. Anvendelse
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SIGNATURFORKLARING
O Omride hvor der kan indrettes bolig, V. § 3.3

=== Omride som kan udstykkes
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Kortbilag 3. Veje og stier

“ Placering af grusvej, jvf.§5.2

— Veje

Fremtidig sti kobles til Arresostien
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Kortbilag 4. Landskab
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Bilag 5. Illustrationsplan for den lille og store hestesko
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Bilag 6. Snit
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Bilag 7. Visualiseringer

De tre visualiseringer ovenfor viser hvordan bebyggelsen i “Den lille hestesko” kan renoveres i
overensstemmelse med lokalplanen.

Visualiseringerne er fra udviklingshaeftet “Forslag til fremtidig udnyttelse af den nedlagte kaserne
samt tilhgrende arealer og bygninger.

Morten Mygind Arkitekter MAA
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